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 لاقتصادات المتقدمة؟افي  يةسواق العقارالأإلى أين تتجه 

ترتبط  فهي، في الاقتصادات المتقدمة ا  مهم ا  تلعب العقارات دور

ثروات  نمو، وتساهم بشكل كبير في دورة الأعمالارتباطا  وثيقا  ب

كثيفة سلسلة التوريد تعقيدات تؤثر والأسر والشركات والحكومات. 

 هات وتمويلالعقاراإنشاء ب رتبطتالتي و ،العمالةعلى الاعتماد 

، بما في ذلك سوق على مجموعة متنوعة من القطاعات ها،وتوزيع

 .العمل والنقل والخدمات المالية

هي أكبر  العقارية وتجدر الإشارة إلى أن العقارات أو الممتلكات

 أثبتتوللثروة للأسر.  رئيسيكمصدر فئة أصول في العالم وتعمل 

الحفاظ  فهي تتيح، لوتاريخيا  قدرتها على الصمود كأصالعقارات 

ى مدى الجيلين ، علروة على المدى الطويل. في الواقععلى الث

ت أسعار العقارات عوائد إيجابية معدلة حسب فر، والماضيين

 التضخم في جميع اقتصادات مجموعة السبع.

 عوائد الممتلكات العقارية عبر اقتصادات مجموعة السبع 
 (2022، حتى أواخر عام % ،على أساس سنوي ،العائد السنوي لكل فترةمتوسط )

 

 
 

 QNBتحليلات  بنك التسويات الدولية، ،هيفر المصادر: 

، باستثناء إيطاليا، التي تأثرت بأزمة اليورو، والمملكة المتحدة لكنو

، شهدت وج بريطانيا من الاتحاد الأوروبيالتي تأثرت بخر

في أسعار العقارات منذ الأزمة  ا  كبير ا  فاعالاقتصادات الرئيسية ارت

، 19-كوفيد تسارع هذا الاتجاه أكثر بعد جائحةو. المالية العالمية

التي والمتناقصة بشكل أساسي بأسعار الفائدة المنخفضة  ا  مدفوع

الطلب على الإسكان  توحفز ةالعقاري قروضتكاليف ال قللت

 .العقاريةوعائدات الممتلكات 

جاه لا يضمن وجود ات خيرالأالأداء القوي هذا أن  دراكإمن المهم 

في كثير من  يقطاع العقارال، كان مماثل في المستقبل. تاريخيا  

نا خلال ، كما رأيىي قلب الأزمات الاقتصادية الكبرالأحيان ف

يكية في وأزمة المدخرات والقروض الأمر، الأزمة المالية العالمية

لمملكة المتحدة الثانوية في ا البنوكأزمة ، والثمانينيات والتسعينيات

 .، والكساد الكبير في الثلاثينيات1975و 1973 بين عامي

. نعتقد يقطاع العقارفي الالعامة  سلامة الأوضاعتقييم  يتعين، لكذل

 ا  لاقتصادات المتقدمة ستواجه ضغوطأن أسعار العقارات في ا

 .رئيسيينبسبب عاملين وذلك كبيرة في الأرباع القادمة 

 السيولة وأسعار العقارات
 (2023-2016)على أساس سنوي، %، 

 

 QNBالمصادر: هيفر، بنك التسويات الدولية، تحليلات 

البنوك  أطلقتهاي تالتشديد النقدي القوي الجولات مثل ت، أولا  

لأسواق  قويةمعاكسة  العام الماضي رياحا   الرئيسيةالمركزية 

عار الفائدة وتناقص السيولة يمكن أن يؤدي ارتفاع أسوالعقارات. 

تكاليف  تزايدعلى أسعار العقارات، حيث ت ةهبوطيط وضغإلى 

إمكانية الوصول إلى الائتمان. مع قيام البنوك  تنخفضالاقتراض و

على  أسعار الفائدة عادةالمركزية بزيادة أسعار الفائدة، ترتفع 

لذلك، مما يجعل تمويل العقارات أكثر تكلفة  وفقا   ةالعقاريالقروض 

يمكن أن يؤدي ذلك إلى وبالتالي، بالنسبة للمشترين المحتملين. 

. هاأسعارفي  عنه تراجع ينتجإضعاف الطلب على العقارات، مما 

علاوة على ذلك، يمكن أن تؤدي ظروف السيولة المشددة إلى تقييد 

شترين على التمويل. توافر الائتمان، مما يعقد عملية حصول الم

الطلب، مما يساهم في  الحد مند الإضافي إلى يقيتيؤدي هذا ال

أسعار تأثر النهاية في انخفاض قيم العقارات. والجدير بالذكر أن 

، الأمر تاريخيا   ظل متأخرا   ضخ السيولة في الاقتصادبالعقارات 

لنمط . ومع ذلك، يشير هذا اجائحةفي أعقاب ال ا  كبير الذي قدم دعما  

  .ر قد يكون وشيكا  اسعالأفي تصحيح حدوث إلى أن  حاليا  

، تجاوز النمو السريع لأسعار العقارات في السنوات الأخيرة ثانيا  

ل، مما أدى إلى انتشار مشكلة توسط الزيادة في الرواتب والدخم

القدرة على تحمل تكاليف العقارات. في المدن الكبيرة ذات عدم 

3.4

0.8

3.5

2.0

0.3

0.2

1.7

5.3

-2.4

1.9

1.2

3.6

1.7

3.5

6.2

-0.6

3.4

3.9

6.0

4.6

7.4

كندا

إيطاليا

المملكة المتحدة 

فرنسا

ألمانيا

اليابان

الولايات المتحدة

بعد الجائحة  بعد الأزمة المالية العالمية  المتوسط لعدة عقود 

0

2

4

6

8

10

12

14

16

-10

-5

0

5

10

15

20

25

ر
اي
ين

يو 
ون
ي

ر 
مب
وف
ن

 

ل
ري
أب

ر 
مب
بت
س

 

ر
راي
فب

 

يو
ول
ي

ر 
مب
س
دي

 

يو
ما

ر 
وب
كت
أ

س 
ر
ما

  
ط
س
 
أ

 

ر
اي
ين

يو 
ون
ي

ر 
مب
وف
ن

 

ل
ري
أب

ر 
مب
بت
س

 

 جانب أيسر إمدادات النقد في مجموعة السبع 

 جانب أيمن أسعار العقارات في الاقتصادات المتقدمة 
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المقيمين، ارتفعت الأسعار المعدلة حسب  الطلب المستمر من  ير

الدخل الحقيقي والإيجارات  افي حين نم، %60التضخم بمتوسط 

، تضاعف متوسط 2021منذ منتصف عام وفقط.  %12بنحو 

في جميع المدن التي تم  ةالعقاري أسعار الفائدة على القروض

حجم نجد أن ارتفاع أسعار العقارات، إلى  لكذ ةإضافتحليلها، وعند 

قد  اتراالمهذوي  لعاملينلميسورة التكلفة لمساحة المعيشية ا

. بالإضافة جائحةبنحو الثلث مقارنة بمستويات ما قبل الانخفض 

أدى التضخم وخسائر الأصول الناجمة عن اضطراب إلى ذلك، 

إلى تقليل القوة الشرائية للأسر، مما  2022في عام  الأسواق المالية

الطبقة ذات  دىلكن الطلب على السالتراجع في إلى زيادة  أدى

ق اسوأإلى أن  ه المعطياتشير هذوت. مستوى الدخل المرتفع

تهدئة لبضع حتاج إلى تية العقارات في الاقتصادات المتقدمة الرئيس

  تتعافى القدرة على تحمل تكاليف الإسكان. لكي سنوات

في الاقتصادات المتقدمة بشكل عام، تواجه أسواق العقارات 

القدرة على عدم  ومشكلةبسبب تشديد السياسة النقدية،  ضغوطا  

هذه العوامل مجتمعة نظرة مستقبلية صعبة  فرووتتحمل التكاليف. 

  على مدى الأرباع العديدة القادمة.العقاري للقطاع 

 

 الاقتصادي QNBفريق   

  مارتن لوبيزبيرنابي  

 قسم الاقتصاد –مدير أول 

 +)974 (4453-4643هاتف: 

 *لويز بينتو

 قسم الاقتصاد – نائب رئي  مساعد

 4642-4453 (974+)هاتف: 

 المؤلف المراسل*

"( ويشمل هذا المصطلح فروعه وشركاته QNBالوطني )ش.م.ع.ق( )""( من قبل بنك قطر المعلومات: تم إعداد المعلومات الواردة في هذه المطبوعة )"إخلاء مسؤولية

لا يقدم أي ضمان أو إقرار أو تعهد من أي نوع، سواء  كان صريحا  أو ضمنيا ،  QNBالتابعة. يعُتقد بأن هذه المعلومات قد تم الحصول عليها من مصادر موثوقة، ومع ذلك فإن 

موثوقيتها كما لا يتحمل المسؤولية بأي شكل من الأشكال )بما في ذلك ما يتعلق بالتقصير( عن أي أخطاء أو نقصان في المعلومات. فيما يتعلق بدقة المعلومات أو اكتمالها أو 

إلكترونية خاصة قع بشكل صريح مسؤوليته عن كافة الضمانات أو قابلية التسويق فيما يتعلق بالمعلومات أو ملاءمتها لغرض معين. يتم توفير بعض الروابط لموا QNBيخُلي 

محتوى هذه المواقع، ولا يعتبر مسؤولا  عنه، ولا يقدم للقارئ أي اعتماد فيما يتعلق بدقة هذه المواقع أو ضوابط الحماية الخاصة  QNBبأطراف ثالثة فقط لراحة القارئ، ولا يؤيد 

تعلق بالمعلومات ولا يقدم استشارات استثمارية أو قانونية أو ضريبية أو محاسبية. إن المعلومات بصفته مستشارا  ماليا  أو خبيرا  استشاريا  أو وكيلا  فيما ي QNBبها. ولا يتصرف 

هذه المطبوعة. يتم تقديم هذه المطبوعة المقدمة ذات طبيعة عامة، وهي لا تعتبر نصيحة  أو عرضا  أو ترويجا  أو طلبا  أو توصية  فيما يتعلق بأي معلومات أو منتجات مقدمة في 

المتلقي بالحصول  QNBصي على أساس أن المتلقي سيقوم بإجراء تقييم مستقل للمعلومات على مسؤوليته وحده. ولا يجوز الاعتماد عليها لاتخاذ أي قرار استثماري. يوفقط 

ي. الآراء الواردة في هذه المطبوعة هي آراء المؤلف على استشارات استثمارية أو قانونية أو ضريبية أو محاسبية من مستشارين محترفين مستقلين قبل اتخاذ أي قرار استثمار

أو مديروه أو موظفوه أو ممثلوه  QNBالذي يحتفظ بحق تعديل أي معلومات في أي وقت ودون إشعار. لا يتحمل  QNBكما في تاريخ النشر. وهي لا تعك  بالضرورة آراء 

قد تنجم عن أو ترتبط بأي شكل من الأشكال باعتماد أي شخص على المعلومات. يتم توزيع هذه المطبوعة أو وكلائه أي مسؤولية عن أي خسارة أو إصابة أو أضرار أو نفقات 

، QNB. وعلى حد علم QNBيا  دون إذن من مجانا  ولا يجوز توزيعها أو تعديلها أو نشرها أو إعادة نشرها أو إعادة استخدامها أو بيعها أو نقلها أو إعادة إنتاجها كليا  أو جزئ

ستشارية سواء  داخل قطر أو نه لم تتم مراجعة المعلومات من قبل مصرف قطر المركزي أو هيئة قطر للأسواق المالية أو أي جهة حكومية أو شبه حكومية أو تنظيمية أو افإ

 بطلب أو تلقي أي موافقة فيما يتعلق بالمعلومات. QNBخارجها، كما لم يقم 

mailto:economics@qnb.com

